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 الملخظ3

جغجبؽ الؿُاخت اعجباػا وزُِا باللِاع، خُث ؤصبدذ الضو٘ حؿعى لتهُئت بيُتها الخدخُت التي جدِّ 

ؼغح الؿُاخت،ًالؿُاخت واللِا حن في صًم العجلت الاُخصاصًت.وٍ ع وحهان للملت واخضة باكخباعهما مدىعًٍ خُىٍ

االإىطىق حملت مً الؤقٖالُاث جخمثل في مٌهىم اللِاع الؿُاحي في الِاهىن الجؼاثغي وػبُلخه الِاهىهُت والآلُاث 

لت بؿبب هُاب الىص وعهم ؤهمُت اللِاع الؿُاحي بلا ؤهه ؿل مجهىلا الإ االإسخلٌت في حؿُحره واؾخولاله، ضة ػىٍ

الِاهىوي االإلغي له واالإدضص الإىاػّ الخىؾم الؿُاحي االإلىُت بالاؾدثماع. واللِاع الؿُاحي مً صىع اللِاع الاُخصاصي 

ض هص االإكغق كلى اللضًض مً الآلُاث لاؾخلماله واؾخولاله، ٓةكاصة بُله ؤو جإححره، ؤو مىده  االإىحه للاؾدثماع وُ

اثُت ب . ٓما ًجخّ امخُاػ  خماًت اللِاع الؿُاحي، وطغوعة الخىكُت لُِمت اللِاع الؤؾتراجُجُت والبُئُت ٓدماًت وُ

جب وكغ الىعي الاحخماعي والِاهىوي لىٌـ الوغض، وهظا ما ججلى في اللضًض مً الِىاهحن وؤهمها  لللِاع الؿُاحي. وٍ

م   ل جدؿحن الىحهت الؿُاخُت للضولت.االإخللّ بمىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت مً ؤح 03-03الِاهىن عُ

 : الؤػاع الِاهىوي ، اللِاع الؿُاحي ، الؿُاخت. الكلماث المفخاحيت

Abstract: 

        Tourism is strongly related to real-estate which makes these two industries deserve to be 

taken into attention.all countries are striving to establish a well built tourism infrastructure 

that will make tourists head straight forwardly towards it.Hence, countries are working to link 

theire heritage or modern properties with encouraging its tourism.Tourism and real-estate are 

two sides of the same coin seen as vital factors pushing the economic wheel besides 

supporting confort and leisure as wel as investment and their financial returns.This paper aims 

are shedding light on tourism property that is highly important in playing an effective role in 

enhancing the national economy to overcome the crisis eperienced lately by the country due 

to the collapse of oil prices.Therefore the algerian legislator launched several laws throughout 

different stations to regulate and protect it, highlighting law n°03-03 concerning the 

expansion areas and tourist sites to improve the tourist destination of the country. 

Key words :  The legal framework,  tourism property  , Tourism.  
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 ملذمت3

م           غ كلُه مً مىاعص وبمٖاهُاث ؾُاخُت كـُمت، بٌظل االإىُ حلخبر الجؼاثغ بلضا ؾُاخُا بامخُاػ، هـغا الإا جخىً

ُِت مما ًجللها مً صو٘ االإوغب اللغبي ٓما حلخبر مً صو٘  الاؾتراجُجي الظي جغجٕؼ كلُه، ًهي جِم قما٘ الِاعة الؤًغٍ

ِىماث االإسخلٌت التي حكخمل كلهها والتي حللتها جخمح  بمـاهغ ػبُلُت مخىىكت البدغ الأبُع االإخىؾؽ، ًظلا كً االإ

سُت  هاصعا ما هجضها مجخملت ًٌي صولت واخضة، صحغاء قاؾلت، واخاث، هاباث، ؤنهاع، ومىار ملخض٘ ومِىماث جاعٍ

ت مخلضصة، ، ٔل هظه الأمىع حكٖل قغوػا مدٌؼة لخىمُت ؾُاخُت  مؿخضامت،بلا ؤن كضم وزِاًُت مسخلٌت ومىاُم ؤزغٍ

الاهخمام بها في مؿاعها الخىمىي خا٘ صون الاؾخٌاصة منها والخلغٍٍ بمٖىهاتها مدلُا وصولُا ؤزغ كلى االإغصوص الاُخصاصي 

 للضولت.

واللِاع الؿُاحي باكخباعه مً اللِاعاث الاُخصاصًت االإىحهت للاؾدثماع ٌلخبر مً بحن ؤهم الٌغص التي حؿخؼُم       

ع العجؼ الظي حلاوي مىه بلع الِؼاكاث الأزغي، زاصت وؤن ؤٓبر مىعص للمضازُل الجؼاثغ اه خىامه مً ؤحل حلىٍ

 ًإحي مً ُؼاق وخُض وهى االإدغوُاث.

ومً االإلاخف ؤن االإكغق الجؼاثغي ؤولى اهخماما باللِاع الؿُاحي هـغا للِىاهحن والخىـُماث الصاصعة زلا٘ خِباث       

م ػمىُت مسخلٌت، ًبلض الاؾخ االإخظمً بوكاء  1964ًىهُى  23االإاعر في  190-64ِلا٘ مباقغة جم بصضاع االإغؾىم عُ

هُئت مً خغاؽ الأملاْ الكاهغة طاث الؼابم الؿُاحي ؤو االإؿخلملت للؿُاخت، بلى ؤن جم وطم الِاهىن الأؾاس ي 

م  آً واالإىاُم الؿُاخُت، بالإطاًت االإخللّ بالأم 1966ماعؽ  02االإاعر في  66/62لللِاع الؿُاحي االإخمثل في الأمغ عُ

م  سُت والؼبُلُت. 1968االإاعر في  281-68بلى الِاهىن عُ اث وخماًت الأمآً والآزاع الخاعٍ  االإخللّ بالحٌغٍ

وعهم طلٗ بِي اللِاع الؿُاحي في خاحت بلى الاهخمام به ؤٓثر مً الىاخُت الِاهىهُت زاصت ًُما ًخللّ بةحغاءاث  

ت الخاصت به ختى ؤهه لم ًغص ؤي ُاهىن ًىص كلى الخصيٍُ وجدضًض االإىا ُم الؿُاخُت وجىـُم اللملُاث الاؾدثماعٍ

بحغاءاث خماًت اللِاع الؿُاحي، ٔل هظا اولٕـ ؾلبا كلى الىحهت الؿُاخُت للجؼاثغ وحللها جخإزغ مً هاخُت الخؼىع 

بلى الؤؾغاق في بكاصة الىـغ في الىـام الؿُاحي كلى كٕـ بلع الضو٘ االإجاوعة، وهى ما ؤصي باالإكغق زلا٘ مغخلت ما 

م  االإخللّ بمىاػّ  2003ًبراًغ  17االإاعر في  03-03الِاهىوي لللِاع الؿُاحي في الجؼاثغ، وجم طلٗ بةصضاع الِاهىن عُ

واالإخللّ بالخىمُت االإؿخضامت للؿُاخت، ٔل هظه  2003ًبراًغ  17االإاعر في  01-03الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت والِاهىن 

ت.ا  لىصىص الِاهىهُت ُصض بلث الحُاة في اللِاع الؿُاحي لإهجاح الؿُاخت الجؼاثغٍ

بىاءا كلى ما ؾبّ طٓغه مً بقاعة بلى اللِاع الؿُاحي و صوعه الهام في جؼىع البلاص ًةهه ًثاع الؤقٖا٘ االإدىعي          

بالعلاس اللاهىهيت اللاصمت للاسجلاء  إلى أي مذي ًمكن اللىل بأن المششع الجضائشي كام بخكشيس الىسائلالخالي: 

ُما جخمثل  ؟السياحي للمسخىي المطلىب وجلحِه حؿائلاث ًغكُت: ما مٌهىم اللِاع الؿُاحي في الِاهىن الجؼاثغي؟ وً

 ػبُلخه الِاهىهُت ؟ وماهي الآلُاث االإسخلٌت في حؿُحر واؾخولا٘ اللِاع الؿُاحي؟

 للىاصغ الخالُت :هظا ما ؾخجُب كىه هظه الىعُت البدثُت في ا



www.manaraa.com

 

119112 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ/الإطار القانوني للعقار السياحي في التشزيع الجشائزي
    ي حسيبةسغلام.أ  /ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ/عبدالحق لخذاري.د  

255 
 

 المبحث الأول3مفهىم العلاس السياحي

اهخم االإكغق الجؼاثغي بهظا الىىق مً اللِاعاث مىظ الاؾخِلا٘ مً زلا٘ اللضًض مً الىصىص الِاهىهُت الصاصعة      

م  أالإغؾىم عُ طاث االإخظمً بوكاء هُئت خغاؽ الأملاْ الكاهغة  1964ًىلُى  23االإاعر في  190- 64في هظا الكإن، 

ظلٗ االإغؾىم( 1)الؼابم الؿُاحي ؤو مؿخلملت للؿُاخت م  ، وٓ اث وخماًت  282-67 عُ  والآزاع  آًالأماالإخللّ بالحٌغٍ

سُت ، وهظا ًض٘ كلى مضي بصعاْ االإكغق الجؼاثغي لأهمُت هظه الثروة باليؿبت للاُخصاص الىػني، وفي هظا  2الخاعٍ

 .هًض ػبُلخه الِاهىهُت بالإطاًت بلى مٖىهاجه  وػغَ اُخىاثاالإبدث ؾيخؼغَ بلى حلغٍٍ اللِاع الؿُاحي وجدض

 المطلب الأول3 حعشيف العلاس السياحي وجحذًذ طبيعخه اللاهىهيت

بالغحىق بلى الىصىص الِاهىهُت االإخللِت باللِاع الؿُاحي، هجض ؤن االإكغق الجؼاثغي لم ًِم بىطم حلغٍٍ له       

ىي كلى الىصىص الِاهىهُتوبهما جدضر كً مٖىهاجه، الأمغ الظي ٌؿ االإخللِت بهظا الىىق مً اللِاعاث  خضعي مىا الىُ

 للىصى٘ بلى وطم حلغٍٍ قامل له زم ػبُلخه الِاهىهُت.

 الفشع الأول3 حعشيف العلاس السياحي

م        م  75-66بالغحىق بلى ؤخٖام االإغؾىم عُ خُت االإخللّ باالإىاػّ والأمآً الؿُا 62-66االإخظمً جؼبُّ الأمغ عُ

م  51الظي جم بلوائه بمىحب االإاصة  هجض ؤهه لم  (3)االإخللّ بمىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت 03-03مً الِاهىن عُ

الؿالٍ الظٓغ، خُث حلغض هظا الأزحر مباقغة بلى  03-03ٌلغي اللِاع الؿُاحي و هٌـ الش يء باليؿبت للِاهىن 

ٌا له.( 4)حكُٕل  اللِاع الؿُاحي صون ؤن ًىعص حلغٍ

مً الِاهىن  683واالإلاخف ؤن اللِاع الؿُاحي ًخٖىن مً مصؼلححن ازىحن، اللِاع وهى ٓما هصذ كلُه االإاصة      

االإضوي هى:" ٔل ش يء مؿخِغ بدح ه زابخا ًُه لا ًمًٕ هِله مىه صون جلٍ"، ؤما باليؿبت للؿُاخت ًخخلضص ملاههها ٔل 

ها االإضًغ اللام للجملُت ا( 5)خؿب مىـىعه ؼاهُت للؿُاخت واللؼلاث ، ًِض كغً بإنها: "طلٗ الجؼء مً  ليكىسيشلبرً

ً الظًً ًؼوعون ؤمآً زاعج االإىاػً التي ًُِمىن ؤو ٌلملىن ًهها ، (6)الاُخصاص الِىمي الظي ٌلنى باؾخظاًت االإؿاًغٍ

ًهي ًهي جغي ؤهه مً الأوؿب بكؼاء ٔلمت ؾُاخت مظمىها واؾلا حضا ،  ميشيل بشييهؤما الأؾخاطة الٌغوؿُت 

اث الؼبُلُت ؤو الثِاًُت في مىؼِت جبلض كً مىػً  اث الٌغان للخمخم باالإصاصع ؤو االإوغٍ الاهخٌاق بالإحاػاث ؤو ؤوُ

 .(7)الؤُامت االإلخاصة

                                                           
م  -1 ضة الغؾمُت عُ  .1964ًىلُى  03اعزت في االإ 11اهـغ الجغٍ

م  -2 ضة الغؾمُت عُ  .1968االإاعزت في ؾىت  07عاحم الجغٍ

م  - 3 ضة الغؾمُت كضصاالإخللّ بمىاػّ الخىؾم و االإ 2003ًبراًغ  17االإاعر في  03-03الِاهىن عُ ًبراًغ  19، االإاعزت في 11ىاُم الؿُاخُت، الجغٍ

م 2003 ، االإدضص لكغوغ و ٌُُٓاث مىذ امخُاػ كلى الأعاض ي الخابلت للأملاْ الخاصت للضولت و 2008ؾبخمبر  01، االإاعر في 04-08، االإلض٘ بالأمغ عُ

ضة الغؾمُت كضص ت، الجغٍ م اؾدثماعٍ  .2008ؾبخمبر  03ت في ، االإاعز 49االإىحهت لاهجاػ مكاعَ

م  20اهـغ االإاصة  - 4  االإخللّ بمىاػّ الخىؾم االإىاُم الؿُاخُت. 03-03مً الِاهىن عُ

 االإكغق الجؼاثغي الؿُاخت لا في الىصىص االإخللِت بالؿُاخت كامت و لا في جلٗ االإخللِت باللِاع الؿُاحي.لم ٌلغي  - 5

 .36ميكىعاث حاملت صمكّ، ص،2014-2013ؾىعٍا، جِؿحر كلي ػاهغ، مباصت الؿُاخت،  - 6

ّ الؿُاحي، مضزل اؾتراجُجي و اُخصاصي مخٖامل - 7 أفي، الدؿىٍ  18، الغطا لليكغ ، ص2009صمكّ،  ،مصؼٌى ًىؾٍ 
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غ لضًىا كِاع باالإٌهىم الِاهىوي بالإطاًت بلى        واهؼلاُا مما ؾبّ وختى هِى٘ بىحىص كِاع ؾُاحي ًجب ؤن ًخىً

ٌه جبلا للوغض الظي وحض مً ؤحله اخخىاثه واُتراهه بإو كؼت ؾُاخُت حؿخِؼب الؿُاح بلهها وكلُه ًمًٕ حلغٍ

رلك الىعاء العلاسي المطىف بمىجب هظ كاهىوي على أهه رو طابع سياحي ويمىح ضاحبه حم ًُِصض به 

 الاسخغلال السياحي في حذود اللىاهين المىظمت للطاع السياحت.

 لعلاس السياحيالفشع الثاوي3 الطبيعت اللاهىهيت ل

أهذ الؼبُلت الِاهىهُت للأعاض ي االإىحىصة صازل  03-03مً الِاهىن  19جىص االإاصة        الؿالٍ الظٓغ كلى ؤهه:" ؤًا 

م  ..."، ٓما 04-98مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت ًسظم اؾخلمالها واؾخولالها لأخٖام هظا الِاهىن والِاهىن عُ

كلى ؤهه:"ًدكٖل اللِاع الؿُاحي الِابل للبىاء مً الأعاض ي االإدضصة لهظا الوغض في مً هٌـ الِاهىن  20جىص االإاصة 

ظم الأعاض ي الخابلت للأملاْ الىػىُت اللمىمُت والخاصت وجلٗ الخابلت للخىاص".  مسؼؽ التهُئت الؿُاخُت وٍ

ً، بما ؤن ًٖىن ملٖا وػىُا وبما ؤ  ن جغحم ملُٕخه للخىاص.ًالؼبُلت الِاهىهُت لللِاع الؿُاحي لا جسغج كً ؤمغٍ

 (1)أولا3 العلاس السياحي ملك وطني

أن مً الأملاْ       ملنى طلٗ ؤن ًٖىن هظا اللِاع ملٖا للضولت ؤو اخض هُئاتها، بلا اهه ًجب الخمُح  بحن ما بطا 

أن ًِم طمً اللِاعاث االإىصىص كلهها في االإا ( 2)15صجحن الىػىُت اللمىمُت ؤو مً الأملاْ الىػىُت الخاصت، ًةطا 

م  (3)16و االإخظمً للأملاْ الىػىُت ًهى مً الأملاْ الىػىُت اللمىمُت، وما زغج كنها ًهى مً  30-90مً الِاهىن عُ

 .(4)الأملاْ الىػىُت الخاصت

 (5)ثاهيا 3 العلاس السياحي ملك للخىاص

تها للخىاص بلا ؤنها طاث ػابم ًِصض باللِاعاث الخابلت للخىاص في مجا٘ اللِاع الؿُاحي جلٗ التي حلىص ملُٕ     

ؾُاحي ؤي ؤنها جِم صازل مىاػّ الخىؾم ؤو االإىاُم الؿُاخُت وجٖىن ُابلت للبىاء ػبِا الإسؼؽ التهُئت الؿُاخُت 

بدُث ًمىم كلى مالٕها ؤن ٌؿخلملها ؤو ؤن ٌؿخولها زاعج الوغض الظي زصصذ له وهى ما وؿدكٌه مً ُغاءة هص 

م  19االإاصة   .03-03مً الِاهىن عُ

 

 

                                                           
م  02جىص االإاصة  - 1 مجمىكت  مً الضؾخىع حكخمل الأملاْ الىػىُت كلى 18و 17" كملا باالإاصجحن 1990صٌؿمبر  01االإاعر في  30-90مً الِاهىن عُ

ت التي جدىػها الضولت وحماكاتها الؤُلُمُت في قٖل ملُٕت كمىمُت ؤو زاصت...."  الأملاْ والحِىَ االإىِىلت واللِاعٍ

م  15جىص االإاصة  - 2 كلى الأملاْ الىػىُت اللمىمُت الؼبُلُت ومً ؤمثلتها قىاػئ البدغ، الثرواث الوابُت، االإىخىحاث  30-90مً الِاهىن عُ

 االإىاحم واالإداحغ...الخ. االإؿخسغحت مً

ًخىص كلى الأملاْ الىػىُت الاصؼىاكُت ومً ؤمثلتها الأعاض ي االإلؼولت اصؼىاكُا كً جإزحر الأمىاج، الآزاع  30-90مً الِاهىن  16ؤما االإاصة  - 3

ت، البؿاجحن اللمىمُت....الخ.  اللمىمُت و االإخاخٍ و الأمآً الأزغٍ

م مً الِاهىن  58-38اهـغ االإىاص  - 4  االإخللّ بالأملاْ الىػىُت. 30-90عُ

 اهـغ الٕخاب الثالث، الباب الأو٘ مً الِاهىن االإضوي الخاص بدّ االإلُٕت. - 5
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 المطلب الثاوي 3 حشكيل العلاس السياحي

 بالإػلاق كلى الىصىص الِاهىهُت االإخللِت باللِاع الؿُاحي هجض ؤن لهظا الأزحر زلار صىع:

 الفشع الأول3 مىاطم الخىسع السياحي3 

م 02/1االإاصة  هظه االإىاصّ خؿب جخمثل          ُلُم ًخمح  ٔل مىؼِت ؤو امخضاص مً الؤ "في   03-03مً الِاهىن عُ

ت وببضاكُت مىاؾبت للؿُاخت، ماهلت لإُامت ؤو جىمُت ميكإة ؾُاخُت  بصٌاث بسصىصُاث ػبُلُت وزِاًُت وبكغٍ

مًٕ اؾخولالها في جىمُت همؽ ؤو ؤٓثر مً الؿُاخت طاث مغصوصًت"، ؤي ؤن مىاػّ الخىؾم الؿُاحي جخمثل في جلٗ  وٍ

ّ هصىص  ُاهىهُت حكخمل كلى جسؼُؽ طمً االإسؼؽ الىػني لتهُئت الٌظاءاث االإدمُت واالإصىٌت واالإدضصة وً

 . (1)الؤُلُم االإٖلٍ بخىحُه الخجهح اث الٌىضُُت والؿُاخُت

م  االإخظمً جدضًض مىؼِتي الخىؾم  (2)226-09ومً ؤمثلت مىاػّ الخىؾم الؿُاحي ما حاء في االإغؾىم الخىٌُظي عُ

لحن الؿُاخُحن لؼلٌاهت )ولاًت هغصاًت( وخمام بى   حجغ )كحن جُمىقيذ( .واالإىُ

 الفشع الثاوي3 المىاطم السياحيت

حلخبر االإىاُم الؿُاخُت هي الأزغي حؼءا لا ًخجؼؤ مً اللِاع الؿُاحي ولا جِل ؤهمُت كً مىاػّ الخىؾم           

ذ الٌِغة  م  02مً االإاصة  02الؿُاحي ولِض كغً م االإىاُم الؿُاخُت كلى ؤنها ٔل مىـغ ؤو م 03-03مً الِاهىن عُ ىُ

ًخمح  بجاطبُت ؾُاخُت بؿبب مـهغه الخلاب ٔىاخاث الصحغاء ؤو بما ًدخىي كلُه مً عجاثب ؤو زصىصُاث 

سُت  سُت، ٌلتري له بإهمُت جاعٍ ألحـاثغ الىػىُت الؼبُلُت ؤو بىاءاث مكُضة كلُه مثل الأمآً والآزاع الخاعٍ ػبُلُت 

 ؤو ًىُت ؤو ؤؾؼىعٍت ؤو زِاًُت .

 ت المحميتالفشع الثالث3 المىطل

االإظٔىعة آهٌا كلى ؤنها حؼء مً مىؼِت  02لِض جم الخؼغَ للمىؼِت االإدمُت في الٌِغة الثالثت مً االإاصة             

م ؾُاحي هحر ُابلت للبىاء وحؿخضعي خماًت زاصت ُصض االإداًـت كلى ماهلاتها الؼبُلُت  الخىؾم الؿُاحي ؤو مىُ

أالإدمُاث ت  ت ألحـاثغ الىػىُت ؤو الأزغٍ ألحـاثغ الثِاًُت، وحلخبر مً االإىاػّ االإدمُت (3)الأزغٍ خؿب ما ( 4)ؤوالثِاًُت 

م  15حاء في هص االإاصة  االإخللّ باالإجالاث االإدمُت في بػاع الخىمُت  2011ًبراًغ  17االإاعر في  02-11مً الِاهىن عُ

مًٕ ؤن جٖىن وحهت لاؾخِبا٘ الجمهىع  ما ٌؿمى باالإىؼِت الٌاصلت ومىؼِت ًُ االإؿخضامت والتي لها كلاُت بالؿُاخت وٍ

 اللبىع والأمآً الؼبُلُت. 

                                                           
،صٔ ،حاملت البلُضة ،مظٓغة ماحؿخحر ،  ًظُلت كُىحن، الىـام الِاهىوي للاؾدثماع الؿُاحي في الجؼاثغ - 1  .45لُت الحِىَ

م  - 2 لحن الؿُاخُحن لؼلٌاهت )ولاًت هغصاًت(،  29االإاعر في  226-09اهـغ االإغؾىم الخىٌُظي عُ ًىهُى االإخظمً جدضًض مىؼِتي الخىؾم الؿُاحي واالإىُ

ضة الغؾمُت كضص  ذ بهما وجصيٌُهما، الجغٍ  .2009ًىلُى  01، االإاعزت في 39وخمام بىحجغ)ولاًت كحن جُمىقيذ( والخصغٍ

ذ االإاصة - 3 م  02كغً ظا االإىاػّ الخابلت للأملاْ االإجالاث ا 02-11مً الِاهىن عُ الإدمُت كلى ؤنها: هي ٔل بُلُم، ٔل حؼء مً بلضًت ؤو بلضًاث وٓ

ت .." ت و البدغٍ ت الخاطلت لأهـمت زاصت ًدضصها هظا الِاهىن مً ؤحل خماًت الحُىان والىباث والأهـمت البُئُت البرً  اللمىمُت البدغٍ

ت االإىحىصة بىلاًت  - 4 ت خؿب مىـمت الُىوؿٖى .حلخبر مضًىتي جُمِاص الأزغٍ ت االإىحىصة بىلاًت ؾؼٍُ مدمُاث ؤزغٍ  باجت ومضًىت حمُلت الأزغٍ
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(  مغآؼ للصُض 04( مدمُاث ػبُلُت وؤعبلت )04( خـاثغ وػىُت وؤعبم )10وحكخمل االإىاػّ االإدمُت كلى ككغ )       

ض ص هٕخاع 53.000.000( مغآؼ لتربُت االإصُضاث،خُث حوؼي هظه االإؿاخاث االإدمُت خىالي03وزلار) ىٌذ وُ

الُىوؿٖى خـاثغ حغحغة والِالت والؼاؾُلي بصٌتها مدمُاث للمدُؽ الحُىي وؾاهم بوكاء االإىاػّ االإدمُت في 

 .(1)بولاف حضًض للخىمُت

اث هىفي االإصىٌت ؾىت  (2)وللمداًـت كلى االإىاػّ االإدمُت جم جصيٍُ م زِافي والتي حلخبر مً  1930قغً ٓمىُ

ألصُض ؤو الغعي ؤو بُامت ؤهم االإىاػّ الؿُاخُت في ولاًت باجى ت ٓمللم ؾُاحي ، خُث باث ًمىم الُِام بإي وكاغ 

ت ؤو الُِام بإي وكاغ ًسل بالخىاػن الاًٖىلىجي زاصت التهُئت صون الحصى٘ كلى عزصت مً ػغي والي  بىاءاث ًىطىٍ

 .( 3)الىلاًت

 المطلب الثالث3 طشق اكخىاء العلاس السياحي

 ِاهىن اللام وبما بؼغَ الِاهىن الخاص وطلٗ خؿب الحا٘.جخم كملُت الاُخىاء بما بؼغَ ال

 الفشع الأول3 وسائل اللاهىن الخاص في اكخىاء العلاس السياحي

م          االإخللّ بمىاػّ الخىؾم الؿُاحي واالإىاُم الؿُاخُت بحن هىكحن مً االإلُٕت التي ًخم  03-03لِض مح  الِاهىن عُ

 اُخىائها:

: بملنى مىاػّ الخىؾم الؿُاحي و االإىاُم الؿُاخُت االإِامت ؤو االإىحىصة ياحي الخابع للخىاصأولا 3 اكخىاء العلاس الس

م  1/ 22في كِاع مملىْ ملُٕت زاصت وهى ما هصذ كلُه االإاصة  "ًمًٕ اُخىاء اللِاع الؿُاحي  03-03مً الِاهىن عُ

حن"، خُث ًخم هظا  الاُخىاء في صىعة اجٌاَ وصي ؤي بمىحب الِابل للبىاء لضي الخىاص ػبِا لاجٌاَ وصي بحن الؼغً

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت مً حهت واالإالٗ مً حهت زاهُت، واالإكغق لم ًىص طمً االإاصة كلى  كِض بُم بحن الى

ِخه . ِت وبحغاءاث الاُخىاء الىصي وبهما آخٌى بالإخالت بلى جؼبُّ الِىاكض اللامت االإلغوًت في الاُخىاء وػغٍ  ػغٍ

: جخم كملُت اُخىاء الأملاْ الىػىُت الخاصت خؿب ما اء العلاس السياحي الخابع للأملان الىطىيت الخاضتثاهيا3 اكخى

م  89حاء في هص االإاصة  ّ البُم باالإؼاص الللني  14-08مً الِاهىن  26االإلضلت باالإاصة  30-90مً الِاهىن عُ كً ػغٍ

م  90وهى ما جظمىخه ٓظلٗ االإاصة  ٌُُاث  2012صٌؿمبر  16اعر في االإ 427-12مً االإغؾىم عُ االإخظمً قغوغ وٓ

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت ًخِىم باُخىاء  بصاعة وحؿُحر الأملاْ اللمىمُت والخاصت الخابلت للضولت، ؤما باليؿبت للى

أن  ّ البُم الظي ًخم بحن الىػٍغ االإٖلٍ بالؿُاخت والىػٍغ االإٖلٍ باالإالُت، وبطا  اللِاع اللِاعاث الؿُاخُت كً ػغٍ

                                                           
غ خى٘ خالت ومؿخِبل البِئت في الجؼاثغ، وػاعة تهُئت الؤُلُم البِئت، الجؼاثغ، ص - 1  .45الحـاثغ الىػىُت واالإدمُاث الؼبُلُت، جِغٍ

م  - 2 م االإخللّ بدما 04-98ًسخلٍ الخصيٍُ في الِاهىن عُ خُث ؤهه في هظا الأزحر هى كباعة كلى بحغاء  30 -90ًت الترار اللِاعي كىه في الِاهىن عُ

م  ت طمً الأملاْ الىػىُت اللمىمُت، ؤما الخصيٍُ بمٌهىم الِاهىن عُ ِا الإا وعص في هص االإاصة  04-98جخم مً زلاله كملُت بصعاج الأملاْ اللِاعٍ و وً

خم الخصيٍُ ًهى ٌلض ؤخض بحغاءاث الحماًت الن 16 ، وٍ ت االإصىٌت التي ًملٕها الخىاص ُابلت للخىاػ٘ هاثُت بدُث حلخبر جلٗ االإمخلٖاث الثِاًُت =اللِاعٍ

ّ ُغاع مً الىػٍغ االإٖلٍ بالثِاًت بلض اؾدكاعة اللجىت الىػىُت للممخلٖاث الثِاًُت بىاء كلى مباصعة منه  ها.ا ؤو مً ؤي شخص ًغي مصلحت ًهكً ػغٍ

م  34جىص االإاصة  - 3 كلى ؤهه لا ًجىػ بوكاء ؤي بىاء ؤو مكغوق في االإدمُت ؤزىاء الٌترة االإمخضة بحن ُغاع ًخذ صكىي جصيٍُ  04-98مً الِاهىن عُ

 ؤقهغ.    06االإدمُت و جصيٌُها الٌللي والتي لا جخجاوػ 
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ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت والىالي، ؤما باليؿبت  أ للىلاًت ًُخم البُم بحن الىػٍغ االإٖلٍ بالؿُاخت ممثلا في الى مملى

ألت  ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت والى ّ كِض بُم ًبرم بحن الى ت للبلضًت ًُخم الاُخىاء كً ػغٍ لللِاعاث االإملىٓ

ت االإدلُت ػبِا لىص االإا م  73صة اللِاعٍ  .(1)االإخظمً ُاهىن الخىحُه اللِاعي  25-90مً الِاهىن عُ

وجِىم بصاعة الأملاْ الىػىُت في ٔلخا الحالخحن بالخضزل في جدُِّ كملُاث اُخىاء اللِاعاث ؤو الحِىَ اللُيُت           

ت لٌاثضة االإصالح اللمىمُت الخابلت للضولت واالإاؾؿاث اللمىمُت الىػىُت طاث الؼ جب كلى جلٗ اللِاعٍ ابم الؤصاعي، وٍ

أًُت في  االإصالح واالإاؾؿاث ؤن حؿدكحر بصاعة ؤملاْ الضولت ُبل الؤُبا٘ كلى قغاء كِاع الإا لهظه الأزحرة مً صعاًت 

ت زاصت ًُما ًخللّ بالثمً  . (2)االإلاملاث اللِاعٍ

 الفشع الثاوي3 وسائل اللاهىن العام في اكخىاء العلاس السياحي 

ت وهؼق االإلُٕت مً ؤحل االإىٌلت اللامت:جخمثل هظ         ه الىؾاثل ؤؾاؾا في خّ الكٌلت الؤصاعٍ

كلى ؤن الضولت ًدّ لها مماعؾت خّ الكٌلت صازل  03-03مً الِاهىن  21هصذ االإاصة أولا3 الشفعت الإداسيت3 

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت، خُث  جباقغ هظا الحّ كلى ٔل مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت وجدبنى هظا الضوع الى

أن مىطىق هِل االإلُٕت بلىض ؤو صون  اللِاعاث ؤو البىاءاث االإخىاحضة صازل الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت ؾىاء 

م (3)كىض ت كلى اللِاع الؿُاحي لأخٖام االإغؾىم الخىٌُظي عُ سظم خّ مماعؾت الكٌلت الؤصاعٍ االإاعر في  385-06، وٍ

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت خّ الكٌلت صازل مىاػّ الخىؾم االإدضص لٌُُٕاث  2006ؤٓخىبغ  28 مماعؾت الى

، خُث ًلت م مالٗ اللِاع كىضما ًِغع بُم ؤملآه بةزؼاع الىػٍغ االإٖلٍ بالؿُاخت ، كلى ؤن ًخىلى (4)واالإىاُم الؿُاخُت

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت في ؤحل   لكٌلت.ًىما لخماعؽ خِها في ا 15هظا الأزحر بقلاع الى

م  22/2لِض هصذ االإاصة ثاهيا3 هضع الملكيت من أجل المىفعت العامت3  كلى ؤهه:"كىضما ًٌض ي بلى  03-03مً الِاهىن عُ

ٔل الىؾاثل بلى هدُجت ؾلبُت ًمًٕ للضولت ًمًٕ للضولت بىاء كلى ػلب الىػٍغ االإٖلٍ بالؿُاخت اُخىاء هظه الأعاض ي 

م بج ق االإلُٕت مً احل االإ ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت جلجإ بلى هؼق االإلُٕت مً ؤحل ػبِا للدكغَ ىٌلت اللمىمُت". ًالى

االإىٌلت اللامت في الحالت التي ًخمسع الخٌاوض ًهها بلى هدُجت ؾلبُت،ًخلجإ بلى هؼق االإلُٕت مً ؤحل االإىٌلت اللامت 

م  ِا للِاهىن عُ  . (5)11-91وً

                                                           
م  - 1 ضة الغؾمُت عُ مبر  18االإاعزت في  49اهـغ الجغٍ م ، االإلض٘ واالإخمم بمىحب الِاه1990هىً ضة 1995االإاعر في ؾبخمبر  26-95ىن عُ ، الجغٍ

م   .1995ؾبخمبر  27، ماعزت في 55الغؾمُت عُ

م  08اهـغ االإاصة  - 2 ، االإخظمً جىـُم االإصالح الخاعحُت لأملاْ الضولت والحٌف اللِاعي، 1991ماعؽ  02االإاعر في  65-91مً االإغؾىم الخىٌُظي عُ

ضة الغؾمُت كضص   .1991ماعؽ  06االإاعزت في  10الجغٍ

م  21/2اهـغ االإاصة  - 3  .03-03مً الِاهىن عُ

م  - 4 ضة الغؾمُت عُ مبر  05، ماعزت في 74اهـغ الجغٍ  .2006هىً

م  - 5 ل  27االإاعر في  11-91الِاهىن عُ ضة للغؾمُت كضص 1991ؤبغٍ ، ماعزت 21االإدضص للِىاكض االإخللِت بج ق االإلُٕت مً ؤحل االإىٌلت اللمىمُت، الجغٍ

م  1991ىلُى ً 08في   .21-04االإلض٘ واالإخمم بالِاهىن عُ
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جض هظا بن هـام هؼق االإلُٕت مً ؤحل االإىٌلت اللامت ٌ ت، وٍ ت للحصى٘ كلى الأملاْ اللِاعٍ ِت اؾخثىاثُت حبرً لض ػغٍ

م  ، (1)االإخللّ بدماًت الترار الثِافي 1998ًىهُى  15االإاعر في   04-98الؤحغاء مجاله الخصب طمً ؤخٖام الِاهىن عُ

ت االإصىٌت ؤو االإِترح جصيٌُها م ً ؤحل االإىٌلت اللامت خُث ًمًٕ للضولت ؤن جج ق ملُٕت االإمخلٖاث الثِاًُت اللِاعٍ

االإِترح  لخإمحن خماًتها وصُاهتها، ٓما جج ق اللِاعاث االإكمىلت في االإىؼِت االإدمُت التي حؿمذ بلؼ٘ اللِاع االإصىٍ ؤو

خم اللجىء بلى هؼق االإلُٕت في هظه  جصيٌُه ؤو ظلٗ اللِاعاث التي حكملها الِؼاكاث االإدٌىؿت، وٍ جؼهحره ؤو ببغاػه وٓ

م 47ًت اللِاع الؿُاحي في خالاث هصذ كلهها االإاصة الحالت ُِٓض لحما  .(2)االإظٔىع آهٌا 04-98مً الِاهىن عُ

    المبحث الثاوي3 آلياث اسخغلال العلاس السياحي

ؾعى االإكغق بلى جىـُم ػغَ اؾخولا٘ اللِاع بهضي النهىض بِؼاق الؿُاخت، ولا ًخإحى اؾخولاله بلا بلض تهُئخه ختى 

ت الؿُاخُت، ومً هىا ؾيخؼغَ بلى تهُئت اللِاع الؿُاحي زم ولغج كلى ًصبذ حاهؼا لاؾخِبا٘  م الاؾدثماعٍ االإكاعَ

 اللِىص الخاصت باؾخولا٘ اللِاع الؿُاحي.

 المطلب الأول3 تهيئت العلاس السياحي

م   ىضح االإكاعَ التي  لا ًمًٕ ؤن ًخم الاؾدثماع في اللِاع الؿُاحي بلا بلض ؤن ٌوؼُه مسؼؽ جىحُه زاص به ًدضص وٍ

دضص صُى طلٗ الاؾخولا٘.  ًمًٕ بُامتها ٓما ًبحن االإىاػّ التي ًمًٕ اؾخولالها وٍ

 الفشع الأول3 مخطط التهيئت السياحيت

ِا الإسؼؽ التهُئت الؿُاخُت، خُث ٌكٖل           ُبل الُِام بإي كملُت اؾخولا٘ لللِاع الؿُاحي لابض مً تهُئخه وً

حعي للؿُاؾت الؿُاخُت في الجؼاثغ والظي ٌللً كً هـغتها للخىمُت الؿُاخُت هظا الأزحر الؤػاع الاؾتراجُجي االإغ 

لخبر  ل في بػاع الخىمُت االإؿخضامت، وَ الىػىُت في مسخلٍ الآًاَ، كلى االإضي الِصحر، االإضي االإخىؾؽ واالإضي الؼىٍ

ً زلالها لجمُم الٌاكلحن ؤًظا حؼءا لا ًخجؼؤ مً االإسؼؽ الىػني لتهُئت الؤُلُم ًهى الىزُِت التي حللً الضولت م

 .وحمُم الِؼاكاث وحمُم االإىاػّ كً مكغوكها الؿُاحي الؤُلُمي

ًاالإسؼؽ الخىحُهي للتهُئت الؿُاخُت كباعة كً ؤصاة جترحم بعاصة الضولت في جثمحن الِضعاث الؼبُلُت والثِاًُت          

ت ُصض الاعجِ سُت للبلاص، ووطلها في زضمت الؿُاخت الجؼاثغٍ  ها بلى صعحت الامخُاػ في االإىؼِتاء بوالخاعٍ

وعومخىؾؼُت، خُث ًِضم هظا االإىؼلّ الإجمل ؤهداء البلاص الخىحهاث الؤؾتراجُجُت للتهُئت الؿُاخُت في بػاع جىمُت الأ 

مُت االإيسجمت للميكأث والهُأل الؿُاخُت ىالخ (3)مؿخضامت، وبالخالي ًةن مسؼؽ التهُئت الؿُاخُت يهضي ؤؾاؾا بلى

                                                           
م  - 1 ضة عُ  .1998ًىهُى  1، ماعزت في 44عاحم الجغٍ

ع االإالٗ الامخثا٘ للخللُماث و الاعجٌاُاث التي ًٌغطها الؤحغاء الخاص بالحماًت. - 2  عً

 أن االإالٗ في وطم ًخلظع كلُه الُِام بالأقوا٘ االإإمىع بها ولى في خالت خصىله ك  لى بكاهت مالُت مً الضولت.بطا 

 .ظه ملالجت هظا الىطم أن قول االإمخلٗ الثِافي ؤو اؾخلماله ًدىافى ومخؼلباث االإداًـت كلُه وؤبضي االإالٗ عً  بطا 

 .أهذ ُؿمت اللِاع جلحّ طغعا بؿلامت االإمخلٗ الثِافي وهخج كنها حوُحر االإجؼؤ  بطا 

م  14،15اهـغ االإىاص  - 3  .03-03مً الِاهىن عُ
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ظا الحٌاؾ كلهها، وبصماج الأوكؼت الؿُاخُت والاؾخو لا٘ اللِلاوي الإىاػّ الخىؾم الؿُاحي واالإىاُم الؿُاخُت وٓ

 طمً ؤصواث تهُئت الؤُلُم والخلمحر . 

 الفشع الثاوي3 التهيئت السياحيت

م الؿُاخُت ػبِا الإىاصٌاث االإسؼؽ الخىحُهي للتهُئت الؿُاخ         ُت وطلٗ لخٌاصي جخم كملُت تهُئت واهجاػ االإكاعَ

الىمى الٌىطىي للهُأل الؿُاخُت، ًالتهُئت الؿُاخُت هي كباعة كلى حملت مً الخجهح اث االإىجؼة مً ؤحل الؿماح 

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت بلملُت التهُئت  بالاؾخولا٘ الؿُاحي الإىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت، خُث حلنى الى

ِا الإا جىص كلُه االإا م  20صة الؿُاخُت وً وهظه التهُئت  (1)االإخللّ بالخىمُت االإؿخضامت للؿُاخت 01-03مً الِاهىن عُ

جخمثل في مجمىكت مً الأقوا٘ تهضي بلى بوكاء االإيكأث الِاكضًت والٌظاءاث واالإؿاخاث االإىحهت لاؾخِبا٘ 

 اؾدثماعاث ؾُاخُت.

سُت التي ًؼزغ بها ؤ       ت والخاعٍ ي هؼاَ حاطب للؼواع لا جٌٕي لخدُِّ وؿٌُت بن الؤمٖاهُاث الؼبُلُت، البكغٍ

ؾُاخُت جِىم بضوعها كلى ؤٓمل وحه، بل ًيبغي جضكُم هظه االإاهلاث باالإيكأث الؿُاخُت التي ؾتراًّ الؿاثذ زلا٘ 

ألٌىاصَ، االإؼاكم، مغآؼ الدؿلُت...بلخ، ًالتهُئت الؿُاخُت بطن هي مجمىكت الخىحههاث الِاهىهُت والخِىُت  كؼلخه، 

غ وصُاهت التي  تهضي بلى جضكُم االإجالاث االإاهلت ؾُاخُا ببرمجت ميكأث ُاكضًت ؾُاخُت حضًضة، بالإطاًت بلى جؼىٍ

الهُأل الؿُاخُت الِضًمت صون بهما٘ الخىاػن البُئي وخُث ؤن التهُئت الؿُاخُت جِم كلى كاجّ الضولت، ًةن االإاصة 

م مً الِاهىن  07و االإاصة  04 ض كلى صكم ا 01-03عُ لخىمُت اليكاػاث الؿُاخُت  (2)لضولت والجماكاث االإدلُتجآ

ُتها .   وجغُ

م االإىؼِت،        ٓما جسخلٍ جىحههاث التهُئت صازل ؤي مجا٘ ؾُاحي خؿب كىامل ؤؾاؾُت مهمت جخمثل في مىُ

 ػبُلت الؤمٖاهُاث الؿُاخُت ًهها و ٌُُٓاث اؾخسضام الأعض كلى مؿخىي هظه الىؼاُاث،

اث هي وبالاكخماص كلى هظه  :(3)اللىامل ًمًٕ جؼبُّ بحغاءاث التهُئت الؿُاخُت كلى زلار مؿخىٍ

كىضما ًخللّ الأمغ باالإىاػّ الكاهغة والخالُت مً ؤي ججهح  ًماعؽ ًُه وكاغ ؾُاحي،  أولا3 على المسخىي الأول3

الؿُاخُت التي جؼزغ بها حؿهل كملُاث التهُئت الؿُاخُت التي ؾخِخصغ كلى بحغاءاث التهُئت ومنها جِضًغ الؤمٖاهُاث 

االإىؼِت صون بهما٘ الآزاع الؿلبُت التي ًمًٕ ؤن حؿببها اللىاثّ الؿُاخُت الؿاثضة في االإىؼِت، وجدضًض االإِاًِـ 

م ؾُاخُت لخضكُم االإىؼِت اكخماصا كلى مبضؤ ازخُاع  ت للاخخُاحاث اللاػمت لاؾخِبا٘ الؿُاح وبغمجت مكاعَ الىـغٍ

 ن االإىاؾب .الخجهح  االإلاثم في االإٖا

                                                           
م  - 1 ضة الغؾمُت كضص 2003ًبراًغ  17االإاعر في  01-03الِاهىن عُ  .2003ًبراًغ  19، االإاعزت في 10، االإخللّ بالخىمُت االإؿخضامت للؿُاخت، الجغٍ

م  107اهـغ االإاصة  - 2 م  79و  78االإخللّ بالبلضًت و االإاصة  10-11مً الِاهىن عُ الإدخىي حللُمت وػٍغ  االإخللّ بالىلاًت لأهه وػبِا 07-12مً الِاهىن عُ

م  أمل التراب 2008ماي  31االإاعزت في  02التهُئت اللمغاهُت والبِئت والؿُاخت عُ "ًيبغي لخىمُت الؿُاخت ؤن جىؼلّ مً االإؿخىي االإدلي لخىدكغ كبر 

 الىػني".

اخُت وصوعها في الخىمُت االإدلُت، بضاع الثِاًت، بغج عػاػ كبض الحمُض، التهُئت الؿُاخُت وصوعها في التهُئت االإدلُت، ًىم صعاس ي خى٘ التهُئت الؿُ - 3

ج ، ًىم غٍ  .13-12، ص21/12/2009بىكغٍ
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لت  ثاهيا3 على المسخىي الثاوي3 ؼ ًهها ججهح اث ؾُاخُت وهحر ؾُاخُت التي مً قإنها ؤن حكٖل كغُ االإىاػّ التي جخمغٓ

تهُئت الؿُاخُت بؿبب الخلل الىاجج كً اؾتهلاْ خُُِِت صون ؤن جصل بلى صعحت الخؼىعة ؤزىاء جضزل وؾاثل ال

ت صون ؤن حكملها ؤي صعاؾت ؾابِت ، لظلٗ ًيبغي بكاصة تهُئتها بخِضًغ الؤمٖاهُاث  ِت كٌىٍ االإجا٘ الؿُاحي بؼغٍ

 واللىاثّ الؿُاخُت التي جخمح  بها االإىؼِت.

غغ بؿبب الاؾخولا٘ الؿيئ لهظه االإىاػّ التي كىضما ًخللّ الأمغ بالاؾخولا٘ الؿُاحي االإٌ ثالثا3 على المسخىي الثالث3

ألٌىاصَ واالإؼاكم بهضي الحصى٘ كلى ؤٓبر مغصوصًت صون الأزظ  اخدكضث بخجهح اث هحر ؾُاخُت وؤزغي ؾُاخُت 

بلحن الاكخباع الُِمت الؼبُلُت لها، ًٌي هظه الحالت جخضزل التهُئت الؿُاخُت لىطم خلى٘ مىاؾبت خؿب صعحت 

 زؼىعة الىطم.

 الثالث3 التركيت السياحيت  الفشع

م  08جىص االإاصة              االإخللّ بالخىمُت االإؿخضامت للؿُاخت كلى ؤهه: "جلؼم الؤصاعاث  01-03مً الِاهىن عُ

ُت الؿُاخُت طمً  ظا الهُئاث اللمىمُت في بػاع ازخصاصاتها بةصعاج الترُ اللمىمُت وللضولت والجماكاث الؤُلُمُت وٓ

ُت  ؾُاؾتها الؤُؼاكُت ُت الؿُاخت في الجؼاثغ بقغاْ ٔل الجهاث االإلىُت ...، بملنى ؤن الترُ وكلُه جِخض ي جغُ

واالإاهلاث الؿُاخُت وجخظمً كلى وحه الخصىص  الؿُاخُت هي ٔل كمل بكلامي اجصالي مىحه لخثمحن الِضعاث

 صعاؾاث الؿىَ وبغامج الاجصا٘.

 احيالمطلب الثاوي3 العلىد الخاضت باسخغلال العلاس السي

ألت الىػىُت للخىمُت الؿُاخُت التي 1: خُث ًخم هظا اللِض الفشع الأول3 علذ إعادة البيع)الخىاصل سابلا( بحن الى

جلت م بىِل ملُٕت اللِاع الؿُاحي بلى االإكتري )مؿدثمغ( مِابل زمً هِضي ًضًم مغة واخضة ؤو بالخِؿُؽ خؿب 

ِا الإا حاء في هص االإاصة  لحّ الأو٘ الخاص بضًتر الكغوغ الىمىطجي االإخللّ ببُم مً االإ 05حضو٘ اؾخدِاَ وً

م  ، ًلِض ؤحاػ االإكغق مً 23-07الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت للمغؾىم الخىٌُظي عُ

ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت وجدذ وصاًت الىػٍغ االإٖلٍ بالؿُاخت ؤن   03-03مً الِاهىن  25زلا٘ هص االإاصة للى

ِىم بةكاصة بُم اللِاعاث الؿُاخُت التي اُخىتها قغغ ُُامها بتهُئتها ػبِا الإسؼؽ التهُئت الؿُاخُت، كلى ؤن ًلت م ج

االإكتري لأحل الاؾدثماع بضًتر الكغوغ في اؾخولاله وبهجاػه الإكغوكه الاؾدثماعي الؿُاحي، وؤلا ٌوحر مً الىحهت ؤو 

 مً هٌـ الِاهىن.  27ض ػبِا للماصة الؼبُلت الؿُاخُت لللِاع وبلا حاػ ًسخ اللِ

م  18لِض هصذ االإاصة   الفشع الثاوي3 علذ الإًجاس3 ِت مً الؼغَ  03-03مً الِاهىن عُ كلى كِض الؤًجاع باكخباعه ػغٍ

ألت الىػىُت لخىمُت  االإلخمضة في اؾخولا٘ اللِاع الؿُاحي بلا ؤنها لم جبحن الأخٖام الِاهىهُت التي جىـمه، وبما ؤن الى

ِا الإا وعص في هص االإاصة الأولى مً الِاهىن االإخللّ بخإؾِؿهاال ملنى  (2)ؿُاخت في حلاملها مم هحر الضولت حلخبر جاحغة وً

                                                           
م  - 1 االإدضص لٌُُٕاث بكاصة بُم الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ  2007ًىاًغ  28االإاعر في  23-07جسظم بحغاءاث بكاصة البُم للمغؾىم الخىٌُظي عُ

 الخىؾم الؿُاحي ؤو مىذ خّ امخُاػ كلهها.

م  - 2 م  70-98اهـغ االإغؾىم الخىٌُظي عُ ضة الغؾمُت عُ ألت الىػىُت لخىمُت الؿُاخت وجدضًض ُاهىنها الأؾاس ي، الجغٍ ، ماعزت 11االإخظمً بوكاء الى

 .1998ماعؽ  01في 
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طلٗ ؤنها جسظم في كلاُاتها مم الوحر للِاهىن الخاص ومً زم جؼبّ الِىاكض اللامت التي جىـم كِض الؤًجاع في 

 .الِاهىن االإضوي

ّ الامخُاػ باليؿبت للاؾدثماعاث التي جِم : الفشع الثالث3علذ الامخياص ًمًٕ ؤن ًخم اؾخولا٘ اللِاع الؿُاحي كً ػغٍ

كلى اللِاعاث الؿُاخُت الخابلت للأملاْ الىػىُت اللمىمُت ؤو الخاصت ؾىاء حللّ الأمغ بمىاػّ الخىؾم الؿُاحي 

لخبر الامخُاػ الآلُت  ت، وَ الوالبت لاؾدثماع اللِاع الؿُاحي. واالإلاخف ؤن ؤواالإىاُم الؿُاخُت ؤو الكىاػئ ؤو االإُاه الحمىٍ

 :1االإكغق الجؼاثغي ُام بىطم جغؾاهت ُاهىهُت في ؾبُل جىـُم هظا اللِض ومً ؤهمها

 أولا3 امخياص اسخعمال واسخغلال المياه الحمىيت

م  16ػبِا للماصة             م  76،77،78و االإىاص  01-03مً الِاهىن عُ  04عر في االإا  12-05مً الِاهىن عُ

م 22االإخللّ باالإُاه واالإاصة  2005ؾبخمبر االإلض٘ واالإخمم، ًسظم اؾخلما٘ واؾخولا٘  69-07مً االإغؾىم الخىٌُظي عُ

ت لىـام الامخُاػ، خُث حاء في االإاصة  م  76االإُاه الحمىٍ : "ٌؿلم امخُاػ اؾخلما٘ االإىاعص االإاثُت 12 -05مً الِاهىن عُ

لُت للمُاه، الظي ٌلخبر كِضا مً كِىص الِاهىن اللام لٖل شخص ػبُعي ؤو ملىىي الخابلت للأملاْ اللمىمُت الؼبُ

 زاطم للِاهىن اللام ؤو الخاص ًِضم ػلبا بظلٗ ػبِا للكغوغ االإدضصة في هظا الِاهىن".

ظمً مً هٌـ الِاهىن ؤهه جسظم لىـام امخُاػ اؾخلما٘ االإىاعص االإالُت اللملُاث التي جخ 77وؤطاًذ االإاصة          

أهذ مىطىق بحغاء اكتراي بسصىصُاتها الللاحُت لاؾخولالها  لاؾُما تهُئت الخىُِب ؤو الحٌغ كً مُاه الحماماث التي 

ض خصغث االإاصة  م  3لأهغاض كلاحُت اؾدكٌاثُت، وُ وخؿب ما حاء في 69-07مً االإلحّ الأو٘ للمغؾىم الخىٌُظي عُ

ٌكمل هظا الامخُاػ كضة كملُاث ٓجظب االإاء الحمىي ؤو  69-07ُم مً االإلحّ الثاوي للمغؾىم الخىٌُظي ع  03االإاصة 

ً وجىػَم االإاء الحمىي الللاجي بلى االإاؾؿاث الللاحُت الأزغي.  ت، هِل وجسؼٍ  االإُاه الحمىٍ

ًجب ؤن ًٖىن ػالب الامخُاػ بما مالٖا للأعض ثاهيا3 ششوط مىح الامخياص على اسخعمال واسخغلال المياه الحمىيت3 

حض كلهها االإىبم الحمىي، وبما مالٖا لحّ الخمخم ؤو لؿىض جإححر ًخظمً صغاخت الهضي مً اؾخولا٘ االإُاه التي ًى 

ت االإلىُت الإضة حؿاوي كلى الأُل مضة الامخُاػ.  الحمىٍ

كلى ؤهه ًغؾل ػلب الامخُاػ في زمؿت  69-07مً االإغؾىم الخىٌُظي  28جىص االإاصة ثالثا3 هيفياث مىح الامخياص3  

جبوسخ بل ّ الىالي االإسخص بُلُمُا، وٍ ت كً ػغٍ ِا  ى الىػٍغ االإٖلٍ باالإُاه الحمىٍ كلى الىالي بعؾا٘ هظا الؼلب مغً

ِا باالإلٍ االإدضص مدخىاه في الٌِغة  ً، وبلض اؾخلام الؼلب مغً مً هٌـ  28مً االإاصة  3بغؤًه في ؤحل لا ًخلضي قهغٍ

جب ؤن جبضي االإغؾىم وعؤي الىالي، ًِضمه الىػٍغ االإٖلٍ باالإُاه  ت لضعاؾخه، وٍ ت للجىت الخِىُت للمُاه الحمىٍ الحمىٍ

مىذ الامخُاػ الإضة  ع، وٍ ؾىت ُابلت  20اللجىت عؤيها في ؤحل قهغ والظي ًٖىن بما باالإىاًِت ؤواالإىاًِت االإكغوػت ؤو الغً

 للخجضًض.

                                                           
م  - 1 ٌُُاث طلٗ. 274-04االإغؾىم الخىٌُظي عُ  االإدضص لكغوغ الاؾخولا٘ الؿُاحي للكىاػئ االإٌخىخت للؿُاخت وٓ

م االإغ   ت االإلض٘ واالإخمم. 69-07ؾىم الخىٌُظي عُ ٌُُاث مىذ امخُاػ واؾخلما٘ واؾخولا٘ االإُاه الحمىٍ  االإدضص لكغوغ وٓ

م    الظي ًدضص ٌُُٓاث بكاصة بُم الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت ؤو مىذ خّ الامخُاػ  23-07االإغؾىم الخىٌُظي عُ

م   م  (1)04-08االإغؾىم الخىٌُظي عُ ٌُُاث مىذ الامخُاػ كلى الأعاض ي الخابلت للأملاْ الخاصت للضولت و االإىحهت لاهجاػ مكاعَ الظي ًدضص قغوغ وٓ

ت االإلض٘ واالإخمم بمىحب ُىاهحن االإالُت لؿىت   .2015و   2011اؾدثماعٍ
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م : سابعا3 امخياص اسخغلال الشىاطئ المفخىحت ِا الإا حاء في الِاهىن عُ االإخللّ  2003ًبراًغ  17اعر في االإ 02-03وً

ِا لىـام (1)بالاؾخلما٘ والاؾخولا٘ الؿُاخُحن للكىاػئ ، ًخم الاؾخولا٘ الؿُاحي للكاػئ االإٌخىح للؿباخت وً

ّ االإؼاًضة االإٌخىخت ؤو مىذ الامخُاػ لٖل شخص ػبُعي ؤواكخباعي جغؾى كلُه  الامخُاػ كً ػغٍ ّ التراض ي، وٍ كً ػغٍ

مىذ خّ الا  ت بلى االإاؾؿاث الٌىضُُت االإصىٌت باليؿبت بلى الكىاػئ التي جٖىن امخضاصا االإؼاًضة، وٍ مخُاػ بصٌت الأولىٍ

مًٕ ؤن ًاو٘  خم جدضًض ؤحؼاء ؤو مؿاخاث مً الكىاػئ لخٖىن مدل امخُاػ بِغاع مً الىالي االإسخص بُلُمُا، وٍ لها، وٍ

 الامخُاػ بالتراض ي للمجالـ الكلبُت البلضًت االإلىُت .

 خياص الأساض ي الىاكعت داخل مىاطم الخىسع السياحي و المىاكع السياحيتام خامسا3

م            ِا للمغؾىم الخىٌُظي عُ االإخللّ بخدضًض ٌُُٓاث بكاصة بُم الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ  23-07وً

 الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت ؤو مىذ خّ الامخُاػ كلهها، ًُخؼلب مىذ خّ الامخُاػ بجباق ما ًلي:

واالإىاُم الؿُاخُت  :ًخؼلب مىذ خّ الامخُاػ كلى الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ الخىؾمتهيئت العلاس السياحي -1

 ّ اث واالإؿاخاث الخظغاء وً التهُئت وحكمل التهُئت في مجا٘ الخؼهحر والت وٍض باالإُاه والؤهاعة اللمىمُت وقبٕت الؼغُ

 مً االإغؾىم الخىٌُظي هٌؿه . 05االإاصة 

ّ بالؼلب ملٍ ًخظمً الطلبجلذًم  -2 غً : ًخم بًضاق ػلباث مىذ خّ الامخُاػ لللِاع الؿُاحي لضي وػٍغ الؿُاخت وٍ

لِب صاخب الؼلب واؾمه وكىىاهه وحلهضه وصعاؾت جِىُت اُخصاصًت جخظمً البرهامج االإٌصل لاهجاػ االإكغوق ، 

ِا للماصة ٓكٍ جِضًغي وصٌي للأقوا٘ االإغاص اهجاػها وبغهامج الأقوا٘ ، وحلهض صا مً االإغؾىم  07خب الؼلب وً

 الخىٌُظي هٌؿه.

ِا بملٍ الاؾدثماع بلى لجىت دساست الطلب والمىافلت عليه -3 : كىض جِضًم الؼلب ًِىم وػٍغ الؿُاخت بةعؾاله مغً

ش بًضاكه كملا بىص االإاصة  08زاصت لضعاؾخه والتي جبضي بغؤيها في ؤحل  -07غؾىم الخىٌُظي مً االإ  09ؤًام مً جاعٍ

ع  10خؿب ما جِخظُه االإاصة  ًىما مً بًضاكه كلى مؿخىاها 15ٓما كلهها ببضاء عؤي جِني في ؤحل  23 مًٕ عً ، وٍ

 الؼلب كىضما لا ٌؿخجُب االإكغوق للكغوغ الِاهىهُت .

ُابلت للخجضًض  ؾىت 20كىض ُبى٘ الؼلب ًٖىن لصاخب االإكغوق هظا الحّ زلا٘ مضة التزاماث ضاحب الامخياص3  -4

ِها بؼلب عزصت البىاءًلت   ِا للماصة  3في ؤحل  2م وً غ كِض الامخُاػ وً ش جدغٍ مً صًتر  02ؤقهغ ابخضاء مً جاعٍ

الكغوغ الىمىطجي االإخللّ بمىذ خّ الامخُاػ كلى الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت خؿب 

م  الظي ًدضص ٌُُٓاث بكاصة بُم الأعاض ي  2007ٌي حاه 28االإاعر في  23-07االإلحّ الثاوي للمغؾىم الخىٌُظي عُ

ت االإدضصة مً  الىاُلت صازل مىاػّ الخىؾم الؿُاحي. ٓما ًلت م صاخب خّ الامخُاػ بدؿضًض بجاوة الؤًجاع الؿىىٍ

 .3ػغي بصاعة ؤملاْ الضولت 

                                                           
م  - 1 ضة الغؾمُت عُ  .2003ًبراًغ  19، ماعزت في 11اهـغ الجغٍ

االإخللّ بخدضًض ٌُُٓاث الاؾدكاعة االإؿبِت للإصاعاث االإٖلٌت  2004صٌؿمبر  20االإاعر في  421-04ؾىم الخىٌُظي وهظا خؿب ما حاء في االإغ  - 2

 بالؿُاخت والثِاًت في مجا٘ مىذ عزصت البىاء صازل مىاػّ الخىؾم الؿُاحي.

ِا للماصة  - 3 لت صازل مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت خؿب االإلحّ مً صًتر الكغوغ الىمىطجي االإخللّ بمىذ خّ الامخُاػ كلى الأعاض ي الىاُ 04وً

م   .23-07الثاوي للمغؾىم الخىٌُظي عُ
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 الخاجمــت3

 الىخاثج واالإلاخـاث: في نهاًت هظه الىعُت البدثُت، وفي هؼاَ ما جم جىاوله هصل بلى حملت مً        

 اللِاع الؿُاحي كباعة كً كِاع ٌكول مؿاخت ؤعطُت، ًخمخم بمجمىكت مً االإلؼُاث التي ججلل مىه-

ٌا لللِاع الؿُاحي مً زلا٘ الىـام الِاهىوي الظي زصه به وبهما  ُبلت ؾُاخُت، واالإكغق الجؼاثغي لم ًظم حلغٍ

ت التي جضز ىه.آخٌى ببُان االإىاػّ واالإىاُم اللِاعٍ  ل في جٖىٍ

لت )ًترة الؿبلُىاث، الثماهُاث وختى الدؿلُىاث(، مم   عهم ؤهمُت اللِاع الؿُاحي بلا اهه ؿل مجهىلا الإضة ػىٍ

ت للِؼاق  هُاب الىص الِاهىوي االإلغي له واالإدضص الإىاػّ الخىؾم الؿُاحي االإلىُت بالاؾدثماع لأن االإداًـت اللِاعٍ

 الؿُاخُت الخاص بها .الؿُاحي ًجب ؤن ٌوؼهها مسؼؽ التهُئت 

حلخبر االإىاُم الؿُاخُت مً مٖىهاث اللِاع الؿُاحي وهي االإاصة الأولُت التي ًىؼلّ منها ما ٌؿمى بمىاػّ الخىؾم  

ِا للكغوغ االإىحىصة في مسؼؼاث التهُئت الخاصت بها. خم تهُئتها وً  الؿُاحي ، وٍ

 ُت اللمىمُت والخاصت والخىاص.جخلضص الؼبُلت الِاهىهُت لللِاع الؿُاحي بحن الأملاْ الىػى 

اللِاع الؿُاحي مً صىع اللِاع الاُخصاصي االإىحه للاؾدثماع وكلى هظا الأؾاؽ هجض ؤن االإكغق ُض هص كلى  

 .اللضًض مً الآلُاث لاؾخلماله واؾخولاله، ٓةكاصة بُله ؤوجإححره، ؤو مىده خّ امخُاػ 

م  23الىاعصة في االإاصة بصعاج اللِاع الؿُاحي طمً الأصىاي الِاهىهُت لللِاع   االإلض٘ واالإخمم  25-90مً الِاهىن عُ

 واالإخظمً ُاهىن الخىحُه اللِاعي.

 خماًت اللِاع الؿُاحي مً ٔل الاكخضاءاث التي ًمًٕ ؤن ًخلغض لها كبر ججضًض الىؾاثل الِاهىهُت ، 

اثُت لللِاع الؿُا  حي.وطغوعة الخىكُت لُِمت اللِاع الؤؾتراجُجُت والبُئُت ٓدماًت وُ

 طغوعة وكغ الىعي الاحخماعي والِاهىوي الإضي ؤهمُت اللِاع الؿُاحي وجٌلُل اللمل الجملىي لحماًخه.   

 كائمت المشاجع3

 3الىطىص اللاهىهيت والخىظيميت  

م   مبر  18االإاعر في   25-90الِاهىن عُ م 1990هىً ضة الغؾمُت عُ  49، االإخظمً ُاهىن الخىحُه اللِاعي، الجغٍ

مبر  18االإاعزت في  م 1990هىً ضة1995االإاعر في ؾبخمبر  26-95، االإلض٘ واالإخمم بمىحب الِاهىن عُ  ، الجغٍ

م   .1995ؾبخمبر  27، ماعزت في 55الغؾمُت عُ

م   م 1990صٌؿمبر  01االإاعر في  30-90الِاهىن عُ ضة الغؾمُت عُ  52االإخظمً ُاهىن الأملاْ الىػىُت، الجغٍ

م  ، االإلض٘ واالإخمم بمىحب1990ماعزت ؾىت  م14-08الِاهىن عُ ضة عؾمُت عُ  .2008اوث  03،  44، حغٍ

م   ل  27االإاعر في  11-91الِاهىن عُ االإدضص للِىاكض االإخللِت بج ق االإلُٕت مً ؤحل االإىٌلت اللمىمُت،  1991ؤبغٍ

ضة عؾمُت كضص م  1991ًىلُى  08، ماعزت في 21حغٍ  .21-04االإلض٘ واالإخمم بالِاهىن عُ

م   م  1998ًىهُى  15عر في االإا  04-98الِاهىن عُ  .1998ًىهُى  1، 44االإخللّ بدماًت الترار الثِافي، ج ع عُ

م   ضة  2003ًبراًغ  17االإاعر في  02-03الِاهىن عُ االإخللّ بالاؾخلما٘ والاؾخولا٘ الؿُاخُحن للكىاػئ، الجغٍ

م   .2003ًبراًغ  19، ماعزت في 11الغؾمُت عُ
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م   ضة الغؾمُت  2003ًبراًغ  17االإاعر في  03-03الِاهىن عُ االإخللّ بمىاػّ الخىؾم و االإىاُم الؿُاخُت، الجغٍ

م 2003ًبراًغ  19، االإاعزت في 11كضص ، االإدضص لكغوغ و 2008ؾبخمبر  01، االإاعر في 04-08، االإلض٘ بالأمغ عُ

ت، م اؾدثماعٍ ضة  ٌُُٓاث مىذ امخُاػ كلى الأعاض ي الخابلت للأملاْ الخاصت للضولت واالإىحهت لاهجاػ مكاعَ الجغٍ

 .2008ؾبخمبر  03، االإاعزت في  49الغؾمُت كضص

م   م  2005ؾبخمبر 04االإاعر في  12-05الِاهىن عُ ضة الغؾمُت عُ  .2005ؾبخمبر  04، 60االإخللّ باالإُاه، الجغٍ

م   ، االإخظمً جىـُم االإصالح الخاعحُت لأملاْ الضولت 1991ماعؽ  02االإاعر في  65-91االإغؾىم الخىٌُظي عُ

ضة الغؾمُت كضص والحٌف ال  .1991ماعؽ  06االإاعزت في  10لِاعي، الجغٍ

م   ٌُُاث طلٗ،  274-04االإغؾىم الخىٌُظي عُ االإدضص لكغوغ الاؾخولا٘ الؿُاحي للكىاػئ االإٌخىخت للؿُاخت وٓ

م  ضة الغؾمُت عُ  .2004ؾبخمبر  05، ماعزت في 56الجغٍ

م   ألت الىػىُت لخىمُتاالإ 2006ؤٓخىبغ  28االإاعر في  385-06االإغؾىم الخىٌُظي عُ  دضص لٌُُٕاث مماعؾت الى

م       ضة الغؾمُت عُ مبر  05، 74الؿُاخت خّ الكٌلت صازل مىاػّ الخىؾم واالإىاُم الؿُاخُت، الجغٍ  .2006هىً

م   ت االإلض٘  69-07االإغؾىم الخىٌُظي عُ ٌُُاث مىذ امخُاػ واؾخلما٘ واؾخولا٘ االإُاه الحمىٍ االإدضص لكغوغ وٓ

م واالإخمم، الجغٍ  .2007ًبراًغ  21، ماعزت في 13ضة الغؾمُت عُ

م   الظي ًدضص ٌُُٓاث بكاصة بُم الأعاض ي الىاُلت صازل مىاػّ الخىؾم و االإىاُم  23-07االإغؾىم الخىٌُظي عُ

م  ضة الغؾمُت عُ  .2007ًىاًغ  31، ماعزت في 08الؿُاخُت ؤو مىذ خّ الامخُاػ كلهها، الجغٍ

م    لحن  29اعر في االإ 226-09االإغؾىم الخىٌُظي عُ ًىهُى االإخظمً جدضًض مىؼِتي الخىؾم الؿُاحي واالإىُ

ضة ذ بهما وجصيٌُهما، الجغٍ  الؿُاخُحن لؼلٌاهت )ولاًت هغصاًت(، وخمام بىحجغ)ولاًت كحن جُمىقيذ( والخصغٍ

 .2009ًىلُى  01، االإاعزت في 39الغؾمُت كضص 
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 2014-2013ملت صمكّ، ؾىعٍا، ِؿحر كلي ػاهغ، مباصت الؿُاخت، ميكىعاث حاج. 

  ،ّالؿُاحي، مضزل اؾتراجُجي واُخصاصي مخٖامل، الغطا لليكغ، صمك ّ أفي، الدؿىٍ  .2009مصؼٌى ًىؾٍ 
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غ خى٘ خالت ومؿخِبل البِئت في الجؼاثغ،وػاعة تهُئت الؤُلُم والبِئت،   الحـاثغ الىػىُت واالإدمُاث الؼبُلُت، جِغٍ

 الجؼاثغ.
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عػاػ كبض الحمُض، التهُئت الؿُاخُت و صوعها في التهُئت االإدلُت، ًىم صعاس ي خى٘ التهُئت الؿُاخُت و صوعها في  

ج،  غٍ  .2009-12-21الخىمُت االإدلُت ، صاع الثِاًت ،بغج بىكغٍ
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، حاملت ؾلض ًظُلت كُىحن، الىـام الِاهىوي للاؾدثماع الؿُاحي في ال  جؼاثغ،مظٓغة ماحؿخحر، ٔلُت الحِىَ

 .2011/2012صخلب، البلُضة، 

  

 


